
Welkom bij jouw nieuwe
woonmaatschappij 

Samen beter wonen
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Kom binnen bij 
de Thuisbouwer!

Het hing al even in de lucht. In jouw regio – ‘Dender Noord’ – vormen De 
Zonnige Woonst uit Hamme, GMWV Zele en de plaatselijke activiteiten van 
SBK Dendermonde en SVK Woonaksent vanaf 1 juli woonmaatschappij ‘de 
Thuisbouwer’.

Alle sociale huisvestingsmaatschappijen en sociale verhuurkantoren 
van Vlaanderen dienen in 2023 hun krachten te bundelen in 42 nieuwe 
‘woonmaatschappijen’. Die zijn elk in hun regio verantwoordelijk voor het 
bouwen, verhuren, renoveren en beheren van sociale woningen.

Het doel van jouw nieuwe woonmaatschappij? Bij de Thuisbouwer een nog 
vlottere en klantvriendelijkere dienstverlening vormen onder één dak.

De weg naar een sociale woning is voortaan dus nog eenvoudiger! Je wordt 
bij de Thuisbouwer in één centrale woonorganisatie geholpen om sociaal te 
huren of te kopen. Bij de Thuisbouwer kan je ook een eigen woning verhuren.

De Thuisbouwer is dé professionele sociale woonpartner in jouw regio, voor 
burgers en professionele spelers.

Waar je ook binnenstapt, je komt altijd thuis.

 2  | de Thuisbouwer



| 3  

Vanaf 1 juli 2023 is de nieuwe maatschappij de Thuisbouwer een feit. 
Met deze folder kondigen we dit met trots aan.

Het ministeriëel besluit van 31 maart 2023 wenste de beide besturen 
proficiat voor het doorgelopen project en verleende erkenning aan de 
Thuisbouwer als woonmaatschappij.

Directies en bestuur van alle betrokken fusiepartners hebben mekaar 
gevonden. Dank aan alle voorzitters en directeurs om dit positief 
verhaal verder te ondersteunen. Een speciaal woord van dank aan 
onze Algemeen Directeur om dit alles te stroomlijnen met hulp van tal 
van externe medewerkers.

Ook het personeel van de fusiepartners: De Zonnige Woonst, de 
Gewestelijke maatschappij voor woningbouw Zele en het SVK 
Woonaksent gaan volop voor deze uitdaging.

Toch zeggen we niet direct vaarwel aan Waasmunster, Temse, 
Buggenhout en Grembergen. We blijven zorgen voor verhuur en 
onderhoud van de woningen op het grondgebied van die gemeenten 
in samenspraak met de nieuwe woonmaatschappijen: Tuinwijk, Stek92 
en de woonmaatschappij die verantwoordelijk zal zijn over Temse. Wij 
blijven trouw aan ons engagement en zetten de sociale huurders niet 
in de kou.

Tot er een wettelijke regeling is uitgewerkt voor overdracht van 
deze woningen met goedkeuring van Vlaanderen blijven wij hier 
verantwoordelijk voor.

De integratie van het SBK Dendermonde en het sociaal verhuurkantoor 
Woonaksent in de werking van de nieuwe woonmaatschappij zal de 
activiteit van de Thuisbouwer vervolledigen.

Hoewel een dergelijke overgang soms met de nodige verwarring 
gepaard kan gaan, hopen we dat de Thuisbouwer een begrip zal zijn 
dat bij onze klanten en partners snel ingeburgerd zal zijn.

Op ons kunnen jullie rekenen.
Welgemeende groeten,

Etienne De Prijcker	 Johan Anthuenis		

Voorzitter de Thuisbouwer Ondervoorzitter de Thuisbouwer

vlnr: Etienne De Prijcker

 & Johan Anthuenis
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Oprichting NMGWW

Samen met de opkomst van arbeiders-
bewegingen en de hoge nood aan 
goedkopere woningen werd begin 20ste 
eeuw, net na de 1ste Wereldoorlog, de 
basis gelegd van alle huidige sociale 
huisvestingsmaatschappijen. Toen werd 
de eerste actieve tussenkomst van 
de Belgische overheid in huisvesting 

opgericht.

Oprichting 
Gewestelijke Maatschappij voor 

Woningbouw (GMVW) in Zele

Na de oprichting kon aangevangen worden 
met het ontwerp en de oprichting van de 
eerste 26 woningen. Deze bevonden zich in de 
Roskotstraat in Zele. GMVW telde tot nu toe 658 

woningen te Zele.

1919 1922

2021

Op naar één 
woonmaatschappij

De Vlaamse overheid besliste dat de lokale 
sociale verhuurkantoren en huisvestings-
maatschappijen beter de handen in elkaar 
sloegen en samen één 'woonmaatschappij' 
vormden. Elke nieuwe woonmaatschappij 
ontfermt zich vanaf nu over één ruimer 

werkingsgebied.

2023

Hamme en Zele vormen samen 'Dender-
Noord' en in die nieuwe regio zijn De 
Zonnnige Woonst, GMVW Zele en voor 
een stuk ook SBK Dendermonde en SVK 
Woonaksent actief. Dat blijft ook zo, onder 
een nieuwe naam en met een nieuwe 

stijl: de Thuisbouwer.



Een vleugje
geschiedenis 

Oprichting 
De Zonnige Woonst in Hamme

Het grote aantal gezinnen dat in erbarmelijke 
toestanden woonden was de aanzet dat in 
Hamme de gemeente het initiatief nam tot 
de oprichting van een ‘Maatschappij voor 
Goedkope Woningen’. Sindsdien zette De 
Zonnige Woonst zich al mee dan 90 jaar 
met veel gedrevenheid in voor goed en 
comfortabel wonen voor haar huurders. De 
Zonnige Woonst beheerde ondertussen 
1417 woningen te Hamme, Temse en 

Waasmunster.

Oprichting 
Sociaal Verhuurkantoor Woonaksent

Sociaal Verhuurkantoor Woonaksent stelde 
sinds 1994 betaalbare, kwalitatieve woningen 
van de private huurmarkt ter beschikking. 
De vereniging ontstond vanuit de VZW AWD, 
het steunpunt opbouwwerk uit de regio 
Dendermonde, en trachtte enkele lokale 
partners samen te brengen rond knelpunten 
zoals huisvesting voor kansarmen. Tevens 
werd ondersteuning geboden aan de lokale 

SVK-werkingen.

Oprichting  SBK Dendermonde

Tijdens de eerste jaren van haar bestaan, 
richtte de maatschappij zich vooral op 
kredietverlening aan landbouwers en 
particulieren. Pas 10 jaar later, na de 
Tweede Wereldoorlog, kon de opvolging 
van de bouwactiviteiten effectief starten. 
De bouwprojecten richtten zich toen 
vooral op krotbestrijding en oprichting 

van woonwijken.

1937

1927

1994

de Thuisbouwer gaat samen met jou aan de slag.

Samen maken we werk van betaalbare woonzekerheid.
Het fundament leggen we in een goed open gesprek 
waarin we jou en je woonwensen beter leren kennen.

We bouwen en verhuren woningen en appartementen 
waarin jij graag thuiskomt. 

We zorgen dat jij en de mensen van wie je houdt,
zich goed voelen waar ze wonen.

We zorgen voor een plek waar je klaar bent voor de toekomst. 

We luisteren naar jou en bieden je ondersteuning.
Alles wat we doen, doen we met respect voor elkaar. 

de Thuisbouwer is klaar voor de toekomst. Jij ook?

de Thuisbouwer,
 samen beter wonen
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> Kom langs
Via onze kantoren in Hamme en Zele, die 
actief blijven. Maak gerust een afspraak 
voor een persoonlijk gesprek met 1 van onze 
medewerkers.

> Bel ons
We zijn telefonisch nog steeds bereikbaar via 
dezelfde gekende nummers.

Ons werkingsgebied

> Mail ons
We zijn via volgend e-mailadres bereikbaar:

> Ga naar onze website
Je kan ons jouw vraag stellen via het contactformulier op onze website www.dethuisbouwer.be. Via 
een handig keuzemenu kan je direct het onderwerp van jouw vraag meegeven. Jouw vraag komt dan 
onmiddellijk bij het juiste team van de Thuisbouwer terecht. Zo kunnen we deze snel behandelen.

De balie is open op

gesloten
13u30 - 18u > Zele
9u - 12u > Hamme
9u - 12u > Zele
9u - 12u > Hamme
9u - 12u > Hamme

Ma:
Di:
Wo:
Do:
Vr:
Za:

kantoor Hamme
Rozenhoed 1
9220 Hamme

kantoor Hamme
052 47 04 71

info@dethuisbouwer.be

kantoor Zele
Acacialaan 49/w13
9240 Zele

kantoor Zele
052 45 62 00

Telefonisch bereikbaar op

	 13u30 - 15u30 
9u - 12u & 13u30 - 18u
9u - 12u & 13u30 - 15u30
9u - 12u & 13u30 - 15u30
9u - 12u & 13u30 - 15u30
9u - 12u

Ma:
Di:
Wo:
Do:
Vr:
Za:

Hoe kan je ons bereiken?

www.dethuisbouwer.be

kantoor Hamme

kantoor Zele

Onze gegevens blijven dezelfde



Je bljift op de lijst staan. de Thuisbouwer neemt jouw bestaande dossier van De Zonnige Woonst, GMWV 
Zele, SBK Dendermonde of SVK Woonaksent gewoon over. Je hoeft hiervoor dus niets extra te doen.  

Jouw huurcontract loopt gewoon verder. De Thuisbouwer neemt dit over van de organisatie waar je al 
(ver)huurt.  De huurprijs blijft dus ook gewoon dezelfde.  Ook de huurwaarborg en plaatsbeschrijving 
veranderen niet. 

Je verliest geen opgebouwde wachttijd. Wij kiezen er immers voor om de afzonderlijke wachtlijsten van 
de vroegere sociale huisvestingsmaatschappijen en sociale verhuurkantoren nog een tijd te blijven 
hanteren. Ook nadien, bij 1 samengevoegde wachtlijst, zal jouw plaats op de wachtlijst behouden blijven.

Je blijft dus op de wachtlijst staan voor geplande en lopende sociale (koop)projecten in alle 
gemeentes waar de Thuisbouwer als nieuwe woonmaatschappij actief is. We laten het je weten als 
een herinschrijving toch uitzonderlijk nodig zou zijn. Wil je meer info inwinnen over jouw plek op de 
wachtlijst? Check dan onze website dethuisbouwer.be. Via onze site kan je de regels ivm de wachtlijst 
terugvinden en ook jouw eigen plek  op de lijst opzoeken.

Grembergen, Temse, Waasmunster en Buggenhout behoren niet tot het werkingsgebied van de 
Thuisbouwer. Toch blijf je (tijdelijk) een huurder bij de Thuisbouwer. De Thuisbouwer blijft jouw woning 
beheren totdat deze overgedragen wordt aan de woonmaatschappij die verantwoordelijk zal zijn voor 
jouw gemeente. Je zal uiteraard tijdig hierover geïnformeerd worden. 

•	 Voor Grembergen en Buggenhout wordt dit in de toekomst Stek92.
•	 Voor Temse wordt dit de woonmaatschappij die de verantwoordelijkheid gaat dragen over het 

werkingsgebied `Waasland-Midden'. Deze is momenteel nog niet gekend. 
•	 Voor Waasmunster zal dit de woonmaatschappij worden die verantwoordelijk is voor het 

werkingsgebied Waasland-West: Tuinwijk.

Moet ik me opnieuw inschrijven bij de Thuisbouwer?

Blijft mijn (ver)huurprijs en huurcontract hetzelfde?

Wat gebeurt er nu met mijn plaats op de wachtlijst?

Ik woon in Grembergen, Temse, Waasmunster of 
Buggenhout en ben huurder van De Zonnige Woonst of 
GMVW. Brengt dit bepaalde veranderingen voor mij mee?
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Gekende gezichten in 
onze nieuwe teams

Als eengemaakte woonmaatschappij zal de 
Thuisbouwer vanaf juli 2023 meer dan 2000 
sociale woongelegenheden beheren.   Hiervoor 
kan je rekenen op het voltallige team van de 
Thuisbouwer dat blijft bestaan uit de vertrouwde 
contactpersonen. Zij zorgen iedere dag voor een 
persoonlijke en professionele dienstverlening. De 
rode draad in de activiteiten van de Thuisbouwer.

Directie
Guy van Gucht
Algemeen Directeur

Glen Christiaens
Directeur Welzijn

Team Huurbegeleiding, 
Inschrijving en Toewijzing
Lien Sap I Filip De Ridder I Sigrid van Dender

Zij staan in voor:
•	 een nieuwe inschrijving of opvolging van je inschrijving
•	 vragen over de inschrijvings- en toelatingsvoorwaarden
•	 de huurbegeleiding van huurders
•	 toewijzing van de woning en de communicatie hiervan

Team Verhuringen
Annelies De Wilde I Mylène De Pillecyn I Veerle Staelen

Zij staan in voor:
•	 vragen over jouw huurovereenkomst, de ondertekening of 

opzeg ervan
•	 de opvolging van meldingen van wijzigingen in je gezinssituatie 

en gezinsinkomen als huurder
•	 vragen over de berekening van je huurprijs
•	 vragen over de maandelijkse betaling of een afbetalingsplan
•	 de opvolging van meldingen over je woonomgeving
•	 vragen over de taalkennisvereisten en VDAB-verplichtingen
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Team Prospectie & Projecten
Jonas Ingels I Kathleen Hoogewys I Claudine Dumon I Bram Dillen

Zij staan in voor:
•	 vragen over de planning en uitvoering van renovaties
•	 informatie over nieuwbouwprojecten
•	 prospectie van private verhuring
•	 vragen over verkoop van sociale koopwoningen

Team Boekhouding
Nathalie De Bruyne I Annelies De Wilde I Veerle Staelen

Zij staan in voor:
•	 de boekhouding
•	 de berekening en afrekening van de huurlasten

Team Herstellingen en Onderhoud
Brent Goossens I Bram Dillen I Erwin Van Puyenbroeck 
Jonas Ingels I Chris Christiaens

Zij staan in voor:
•	 de verwerking van meldingen en vragen over problemen aan 

je huurwoning
•	 praktische vragen over een verhuis
•	 de opvolging van voorcontroles, plaatsbeschrijvingen en 

sleuteloverdrachten
•	 vragen over verzekeringsdossiers m.b.t. schadegevallen

Team Organisatie
Mylène De Pillecyn I Ward Diependaele
Femke Van den Audenaeren I Brent Goossens

Zij staan in voor:
•	 de opvolging van overheidsopdrachten en reglementeringen
•	 de opvolging van juridische dossiers
•	 de opmaak van brochures, folders en andere 

communicatiekanalen
•	 de website
•	 de verwerking van data en statistieken



Raad van Bestuur
Hamme

A	 Etienne De Prijcker
	 voorzitter
	 vertegenwoordiger gemeente Hamme
	 > directieraad

B 	 Koen Mettepenningen
	 1ste ondervoorzitter
	 vertegenwoordiger particuliere aandeelhouders
	 > directieraad

C 	 Jan Laceur
	 2de ondervoorzitter
	 vertegenwoordiger gemeente Hamme
	 > directieraad

D 	 Marita De Medts
	 vertegenwoordiger particuliere aandeelhouders
	 > directieraad

E 	 André Raemdonck
	 vertegenwoordiger gemeente Hamme
	 > directieraad

F 	 Guy Van Gucht
	 directeur
	 > directieraad

G	 Filip Boelaert
	 vertegenwoordiger gemeente Hamme

H 	 Hilde Van de Voorde
	 vertegenwoordiger gemeente Temse

 I 	 Hilde Cloostermans-Huwaert
	 vertegenwoordiger particuliere aandeelhouders

J 	 Danny Poppe
	 vertegenwoordiger particuliere aandeelhouders

J AB IE DC HGF
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Tijdens de afgelopen periode werkten onder-
staande Raden van Bestuur van respectievelijk 
De Zonnige Woonst Hamme en GMVW Zele 
intensief samen om de Thuisbouwer als 
woonmaatschappij te lanceren en mee vorm te 
geven.



Raad van Bestuur
Zele

A	 Johan Anthuenis
	 voorzitter
	 > directieraad

B 	 Tom Schiettecat
	 ondervoorzitter
	 > directieraad

C 	 Kathleen De Munck
	 bestuurster
	 > directieraad

D 	 Johan Quintelier
	 bestuurder
	 > reserve-lid directieraad

E 	 Glen Christiaens
	 directeur
	 > directieraad

F 	 Tamara Van Laere
	 bestuurster

G 	 Johanna Huylenbroeck
	 bestuurster

	 Leen Dierick
	 bestuurster

 	 Bart Claes
	 bestuurder

ABE D CG F
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Project in de kijker
Dennenstraat Hamme

Op de plaats van het appartementsgebouw in de Dennenstraat, 
daterend uit 1960, werd een nieuwe site opgericht. Deze site bestaat 
uit 3 hedendaagse woonblokken, elk met een eigen identiteit. Door de 
inplanting van de blokken ontstaan binnenpleintjes en wordt op een 
speelse manier een verbinding gemaakt met de omliggende straten.

Er werd gezorgd voor een gevarieerde aanbod aan appartementen. 
Het nieuwbouwcomplex omvat 27 lichtrijke appartementen elk met een 
terras voorzien van bergkasten. Deze zijn zowel met de lift als met de trap 
bereikbaar.

Elk appartement beschikt over een ruime woonkamer, een berging met ruimte 
voor wasmachine en droogkast, 1, 2 of 3 slaapkamers met voorzieningen 
voor televisie en data. De deels betegelde badkamer beschikt over een 
inloopdouche, toilet en lavabo met spiegel met verlichting. De eigentijdse 
keuken is geïntegreerd in de woonkamer. Er is voldoende bergruimte en alle 
voorzieningen voor de toestellen zijn aanwezig.

Aan elk appartementsblok bevindt zich een bovengrondse fietsenstalling. 
Als bewoner kan je er ook voor kiezen om je tweewieler in de ondergrondse 
fietsenstalling op te bergen. Hier zijn ook enkele oplaadpunten voor 
elektrische fietsen, steps en scootmobielen. Verder zijn er ondergronds 33 
parkeerplaatsen en krijg je als bewoner ook een individuele kelderberging.
Het project zorgt voor een frisse wind in de Oostkouterwijk en draagt zo bij aan 
de opwaardering ervan. Ook voor het openbaar domein en de infrastructuur 
is er nog een totale make-over voorzien.
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Oostkouterwijk, Dennenstraat-Populierenstraat

27 appartementen

4 appartementen voor personen met een beperking, waarvan 1 senior 

3 appartementen senior

4 eenslaapkamerappartementen

3 drieslaapkamerappartementen

20 tweeslaapkamerappartementen

geen garages

33 autostaanplaatsen

60 fietsstaanplaatsen, zowel ondergronds als bovengronds

6 staanplaatsen scootmobils 

gemeenschappelijke tuin

architect: S3architecten

aannemer: Everaert-Cooreman 

4,90 miljoen EUR

timing verhuring: sinds 1 mei 2023
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Project in de kijker
Lange Akker Zele

De Thuisbouwer wenst graag mee zijn schouders te zetten onder 
projecten voor kwetsbare doelgroepen. Een van de resultaten van deze 
ondersteuning is het project 'Lange Akker' te Zele.

Door de grote vraag op onze wachtlijsten naar deze soort woningen werd er 
geopteerd voor 26 entiteiten bestaande uit 1 slaapkamer (2 personen). 

Deze bestaan uit aanleunflats die zullen “aanleunen” bij het woonzorgcentrum 
'De Vliet' met de mogelijkheid om beroep te doen op een woonassistent en 
op noodzorg (via een oproepsysteem).

De woningen zullen toegewezen worden aan een doelgroep die ondanks de
zelfstandige vorm van wonen kwetsbaar is gezien de leeftijd of gezien reeds 
eerder gehuisvest in een erkende woonzorgvoorziening. De doelgroep wordt 
daarbij niet beperkt tot ouderen maar omvat ook alle kandidaat-huurders 
voor wie een aanleunflat de meest geschikte woonvorm is omwille van hun 
zorgbehoefte.

De senioren krijgen via dit project de mogelijkheid om langer zelfstandig te 
wonen gezien de nabijheid van professionele hulp. De centrale positie van 
ons project geeft de bewoners bovendien de kans zich te richten tot diverse 
thuis- en ouderenzorgdiensten die actief zijn in Zele.
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Lange Akker

26 aanleunflats

senioren, personen die reeds gehuisvest waren in woonzorgvoorziening

26 eenslaapkamerappartementen

geen garages

17 autostaanplaatsen, waarvan 2 voor mensen met een beperking

33 fietsstaanplaatsen, bovengronds

6 staanplaatsen scootmobils, bovengronds 

gemeenschappelijke tuin

architect: Woonwerk architecten

aannemer: Sterrebuilding nv

2,95 miljoen EUR

timing verhuring: 1 februari 2026



Ontdek deze handige 
tools op onze website
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Bij een nieuwe naam en gebundelde krachten hoort 
een al net zo nieuwe website. Die linkt alle informatie 
op overzichtelijke wijze aan elkaar en biedt daarnaast 
nog een aantal andere handigheden. Je kan op  
www.dethuisbouwer.be zeer makkelijk een defect 
signaleren en checkt er probleemloos je plaats op de 
wachtlijst.

Surf zeker eens naar ons nieuwe webstek www.dethuisbouwer.be 
en leer er de Thuisbouwer meteen beter kennen.
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Een defect in jouw
woning signaleren?

via dit eenvoudig stappenplan:
1.	 Ga naar www.dethuisbouwer.be > ik wil een defect 

melden
2.	 Je komt nu terecht op ons formulier om een defect 

te melden
3.	 Vul jouw gegevens in en geef een woordje uitleg 

over het defect. Hoe meer info je meegeeft hoe 
beter wij jouw probleem kunnen inschatten.

4.	 Vergeet zeker geen foto van het defect mee te 
sturen! Zo hebben we direct een beeld van jouw 
probleem.

5.	 Verzend het formulier zodat deze automatisch bij 
het juiste team van de Thuisbouwer terecht komt.

6.	 1 van onze medewerkers neemt zo snel mogelijk 
contact met jou op om jouw defect aan te pakken.

Hoe ga je te werk om jouw 
plaats op de wachtlijst te 
checken?

via dit eenvoudig stappenplan:
1.	 Ga naar www.dethuisbouwer.be > Ik wil huren > 

Plaats op de wachtlijst
2.	 Geef je inschrijvingsnummer in. Dit nummer vind je 

terug op jouw inschrijvingsbewijs.
3.	 Vul jouw rijksregisternummer in. Jouw rijksregister-

nummer vind je terug op de achterzijde van jouw 
identiteitskaart.

4.	 Gelieve beide nummers in te vullen zonder leestekens 
en de nummers van de referentiekandidaat te 
gebruiken.

5.	 Daarna klik je op 'zoeken'.
6.	 Het getoonde resultaat kan je ook downloaden als 

PDF-bestand. Krijg je als resultaat '0'? Dan ben je niet 
meer ingeschreven (voor deze woning).

Heb je hierover vragen? 
Neem dan contact op met 1 van onze medewerkers via 
mail naar kandidaten@dethuisbouwer.be
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Een terugblik op onze 
geslaagde wijkevents

2019
100 jaar sociaal wonen 

02 / 04 / 2022
Tasifest

21 / 04 / 2023
Inhuldiging Dennenstraat
Hamme
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02 / 04 / 2022
Tasifest

22 / 06 / 2022
Huurdersvergadering van 
Merckpoel & Residentie De Pillecyn

16 - 18 / 09 / 2022
100 jaar GMVW Zele



de Thuisbouwer

De balie is open opTelefonisch bereikbaar op

	 13u30 - 15u30 
9u - 12u & 13u30 - 18u
9u - 12u & 13u30 - 15u30
9u - 12u & 13u30 - 15u30
9u - 12u & 13u30 - 15u30
9u - 12u

gesloten
13u30 - 18u > Zele
9u - 12u > Hamme
9u - 12u > Zele
9u - 12u > Hamme
9u - 12u > Hamme

Ma:
Di:
Wo:
Do:
Vr:
Za:

Ma:
Di:
Wo:
Do:
Vr:
Za:

de Thuisbouwer
info@dethuisbouwer.be
www.dethuisbouwer.be

kantoor Hamme
Rozenhoed 1
9220 Hamme
052 47 04 71

kantoor Zele
Acacialaan 49/w13
9240 Zele
052 45 62 00
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